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1.F.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO uMistoVANi STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMiINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

1.F.1.

V souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter Gzemi je
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obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemku, stanovovani podminek jejich vyuzivani a
umistovani staveb na nich, které nezhor$uje kvalitu prostfedi a hodnotu Gzemi.

Podminky vyuziti plati pro Gzemi zastavéné i pro plochy zastavitelné. Veskeré stavby musi byt
podfizeny ochrané krajinného razu, architektonické a urbanistické hodnoté sidla. Pfi stavebnich
Upravach objektld s dochovanymi pldorysy ptvodnich zemedelskych usedlosti respektovat
charakter venkovské zemédélské zastavby, dbat na zachovéni pldorysné stopy a hmotového
usporadanl objektd. U novostaveb respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby v souladu se
svym okolim. PFi stavebnich (pravach objektl i umistovani staveb novych v obci respektovat
méFfitko tradi¢ni dochované zéastavby, hlavné vyskové hladiny stavajicich objektd a sklond stiech,
aby nebyly naru$eny dalkové pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétéinou na
vyvySenych C&astech sidla. Preferovat spojeni stavby hlavni a doplfikové do jednoho funké&niho
celku, omezit samostatné drobné stavby na minimum, preferovat sedlové stfechy. Neorientovat
stavby pfi okraji sidel hlavnimi stity do volné krajiny.

Redené Gzemi je Gzemnim pldnem ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti takto:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Zastavéné tzemi

Hlavni vyuziti
bydleni
bydleni spojené s oblanskou vybavenosti

PFipustné vyuZiti

stavby pro individuaini bydleni

dopliikové stavby a zafizeni, napf. dilny a gardZe apod.

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou véetné vedlejéiho
zemeédélsko-samozéasobitelského hospodafstvi

oblanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, $kolstvi apod.)

plochy a stavby veFejn)'/ch prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich
plochy a stavby SOUVISE_]ICI technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozditeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikl

zelerl verejnd, ochranna a liniova

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

Podminéné pfipustné vyuZiti

bytové domy s poskytovanim socidlnich a zdravotnickych sluZzeb - nap¥. domy s pedovatelskou
sluzbou, penziony pro seniory apod. - plati pouze pro jizni &ast plochy Z.07 a v zastavéném
Uzemi pfi spInéni prostorovych podminek uspoiddani a ochrany krajinného razu

obc¢anské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluZzeb (napt. obchod, femesla -
sedlarstvi, keramické dilny apod., stravovani, ubytovani a jiné sluzby - kadefnictvi, krejéovstvi
apod.), které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostrfedi souvisejiciho Gzemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

stavby pro femeslnou vyrobu a stavebni ¢innost, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéz v Gzemi
stavby pro zemédélskou vyrobu a ¢innost, které svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuzZiti a nesnizuji kvalitu prostiedi
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Nepripustné vyuziti
stavby a ¢innosti, jejichZz negativni ¢inky ptekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad
piipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.)

Podminky ploéného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

PloSna regulace:

na pozemku je nutno zachovat min. 65% zelené, tj nezastavénych a nezpevnén{/ch ploch

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuje soucasné s touto
zastavitelnou plochou také souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace

pro v8echny stavebni parcely pfi okrajich sidel plati podminka umistovat stavby tak, aby smérem
do volné krajiny byly orientované plochy zahrad

VySgkova regulace:

pro navrzené zastavitelné plochy je stanovena pfipustna vyska zastavby - jedno nadzemni
podlaZi + vyuzivané podkrovi, pouze pro jizni ¢ast plochy Z.07 je stanovena pfipustna vyska
zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuzivané podkrovi

pro nové umistované objekty v zastavéném Uzemi je stanovena pfipustna vyska zastavby - jedno
nadzemni podlazi + vyuZzivané podkrovi

pro prestavby a ptistavby plvodnich dvoupodlaZnich selskych dvorcd je stanovena pFipustna
vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuzivané podkrovi

Prostorova regulace:

ve vymezeném urbanisticky hodnotném Gzemi je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované
zastavby a preferovat spojeni stavby hlavni a doplnkové do jednoho funkcniho celku

pro nové umistované objekty pfi severnim okraji Dolni Pény plati podminka neorientovat objekty
hlavnimi Stity smérem do krajiny, tj. na sever

Plochy rekreace, zahradkaiské a chatové osady

Hlavni vyuziti
rodinna rekreace a drobna péstitelska ¢innost

PFipustné vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci a drobnou péstitelskou ¢innost

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

plochy a stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni - plati pouze v centraini ¢asti sidla Dolni Péna za podminky
umisténi stavby hlavni i staveb doplfikovych do jednoho stavebniho celku mimo stanovené
zatopové Uzemi Q100 Pénénského potoka. Velikost stavebni parcely, na kterou lze umistit stavbu
pro individudini bydleni v uvedené lokalit&, musi mit minimain{ velikost 1000 m?2,

stavby pro rodinnou rekreaci u Videnské silnice je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
pripadné hlukové zatéze ze stavajici silnice III. tridy - respektovat VL1,

v lokalité na Kohoutu je vegkera vystavba novych objektl o zastav&né plose >30m? véetné
stavebnich Uprav za UCelem rozsifeni obytné plochy stavajicich objektd uréenych k rekreaci
podminéna vystavbou domovni cov (likvidaci odpadnich vod na vlastnim pozemku).

Nepripustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni v lokalité na Kohoutu a pfi Videnské silnici

v lokalité na Kohoutu rozsifeni hlavniho objektu o pobytové mistnosti s prlslusenstwm uréené

k rodinné rekreaci >25% prvné zkolaudované zastavéné plochy bez napojeni na cov (bez
likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku)

v lokalité na Kohoutu nové stavby uréené k rekreaci o vnitfni uZitné plose >35m2 bez napojeni na
CoV (bez likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku)

ginnosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
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PV
Verejné
prostranstvi

Plocha v zapadni &asti sidla Dolni Péna pfi severni strané komunikace od Horniho
Zddru v blizkosti mostku s kapli pres Pénénsky potok.

V tésné blizkosti plochy je umisténa trafostanice s kabelovym pfivodem VN, pres
plochu je vedeno podzemni potrubi privadéce pitné vody nejen pro dolni Pénu,
ale i pro dalsi obce (Malikov), a dale podzemni dalkové vedeni VTL plynovodu.
Plocha je vymezena pro rozsireni verejného prostranstvi s moznosti umisténi
détského hristé.

Plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru LBK-3, ktery je od mostku s kapli pres
Pénénsky potok veden po vefejném prostranstvi na jihovychod a dale podél
bezejmenné vodotede. PFi cesté od mostku podél vychodni hranice navrzené
plochy bude zachovan pas zelené se vzrostlymi dfevinami v Sifce min. 5 m.

Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti vice nez 20 m od
okraje pozemku lesa. Umisté&ni oploceni, prvkd méstského mobilidte a prvkd
vybaveni détského hFisté je mozné pfipustit.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi jiznim okraji Dolni Pény navazuje pfimo ze tFi stran na zastavéné Uzemi
s vyuzitim smisenym obytnym.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 8 rodinnych
domd.

Podminkou vyuziti plochy je rozsifeni vefejného prostranstvi s komunikaci pro
dopravni pfipojeni pfi severnim okraji navrzené plochy na Ukor navrhové plochy.
Hlavni objekty budou umistény vzdy v severni poloviné vymezenych parcel.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

Mezi parcelami bude ponechan volny prostor pro priichod do krajiny.

Podminkou vystavby je realizace centralni COV v obci, v této plode nelze ptipustit
individuadlni likvidaci splaskovych vod.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v tzemi je pro tuto lokalitu dohoda
0 parcelaci.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severozapadnim okraji Dolni Pény navazuje pfimo ze dvou stran na
zastavéné Uzemi s vyuZitim smiSenym obytnym. .
Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 5 rodinnych
dom(. Souéasti plochy bude vefejné prostranstvi s komunikaci, kterd bude
zajistovat dopravni obsluznost zemi a v které bude vedena technicka
infrastruktura. Navrzena komunikace bude navazovat na dopravni kostru v obci.
Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

Plochou prochézi nadzemni vedeni VN, na ploSe je umisténa trafostanice. Objekty
uréené k bydleni umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze ze
stavajici trafostanice - nutno respektovat VL2, dale pfi umistovani objektl je
nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné ochranného pasma.

Podminkou vystavby je realizace centralni COV v obci, v této plose nelze pFipustit
individualni likvidaci splaskovych vod.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménéach v Gzemi je pro tuto lokalitu dohoda
o _parcelaci.
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